UCHWALA NR 1V.32.2024
RADY GMINY MSCIWOJOW

z dnia 8 sierpnia 2024 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MS$ciwojow
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 609 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.].
Dz. U. 22023 r., poz. 725 ) Rada Gminy Msciwojoéw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy M$ciwojéw na lata 2024—2028,
zwany dalej ,,programem”, zawiera w szczegolnosci analize potrzeb remontowych oraz plan remontéw na lata
2024-2028, zasady polityki czynszowej, planowang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na
koszty eksploatacji iprace remontowe, zrdédlta finansowania gospodarki mieszkaniowej, oraz prognoze¢
dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Ms$ciwojow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, oraz planowana sprzedaz lokali

§ 2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wg stanu na dzien 1 stycznia 2024 roku
obejmuje 41 lokali mieszkalnych oraz 1 wydzielony lokal socjalny zgodnie z wykazem stanowiacym zatacznik
nr 1 do uchwaty, w tym:

1. w budynkach mieszkalnych stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy — 7 lokali,
2. we wspolnotach — 35 lokali.

§ 3. Prognozuje sig, ze w okresie 2024-2028 lokale komunalne w budynkach mieszkalnych stanowigcych
w catos$ci wlasno$¢ gminy zostang utrzymane na dotychczasowym poziomie technicznym. Wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego bedzie ulega¢ zmniejszeniu w zwigzku z przewidywang kontynuacja sprzedazy lokali
mieszkalnych. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie okreslonym
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargowym
w latach 2024-2028 wynosi 15 lokali komunalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 4. 1. Budynki bedace wspotwlasnoscia gminy i znajdujace si¢ w nich lokale komunalne, ze wzgledu na
przeznaczenie do sprzedazy, wylacza si¢ z planowanych remontéw z zastrzezeniem ust. 4.

2. Analize potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
- zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubiegtych lat,

- wyniki okresowych przegladow budynkow, elementow konstrukcyjnych, urzadzen grzewczo—kominowych,
instalacji elektrycznej,

- potrzeby zglaszane przez lokatorow.
3. Planuje si¢ remonty i wymiany w budynkach komunalnych:

- Godziszowa nr 65 — uzupekienie ubytkow w pokryciu dachowym, remont kominéw na strychu, naprawa
porazonych krokwi, wymiana pokrycia dachowego, remont klatki schodowej, odnowienie elewacji.

- M$ciwojow 46 — uzupetnienie ubytkow w pokryciu dachowym, remont komindéw na strychu, naprawa
porazonych krokwi, naprawa schodow wewnetrznych, montaz rynien i rur spustowych, remont kapitalny.
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4. W budynkach bedacych wspotwlasnoscig gminy, w ktérych znajdujg si¢ lokale komunalne, planuje si¢
udziat w remontach czedci wspolnej w wysokosci posiadanego udziatu, zgodnie z podjeta uchwata wspolnoty
mieszkaniowe;.

5. Nie planuje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych w prognozowanym okresie.

6. Budynki znajdujgce si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy s3 w dobrym lub dostatecznym stanie
technicznym, z wyjatkiem jednego budynku bedacego w ztym stanie technicznym, wymagajagcym remontu
kapitalnego. Cze¢$¢ budynkow wybudowano przed wojna, cz¢$¢ ma ponad 50 lat.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Wydatki zwiazane z utrzymaniem budynkoéw i znajdujacych si¢ w nich lokali komunalnych powinny
w pierwszej kolejnosci pokrywa¢ wplywy z czynszu najmu lokali, a w przypadku braku wystarczajacych
srodkow zrodta finansowania, o ktoérych mowa w § 10.

§ 6. 1. Wojt ustala w drodze zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, stanowigcych
zatacznik nr 2 do uchwaty.

2. Wojt winien bra¢ pod uwage przy ustalaniu stawek czynszu, o ktérych mowa wust. 1, czynniki
wymienione w art. 7 ust 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, a ponadto poniesione przez Gming¢ naklady na trwate ulepszenie lokalu lub budynku,
zwigkszajace jego wartos¢ uzytkows.

§ 7. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czg¢$ciej niz co 12 miesiecy.
§ 8. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, Wéjt moze obnizy¢ czynsz.

2. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane tym najemcom, ktoérych sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu wuprawniajagcego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego.

3. Kwota obnizki czynszu wynosi:

- 10% — gdy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego $redni dochdd nie przekracza 25% dochodu
uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

- 5% — gdy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego $redni dochod zawiera sie¢ w przedziale od
26% do 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi wylgczna wlasnos¢ gminy i znajdujacymi si¢ w nich lokalami
komunalnymi pozostanie wykonywane przez dziatajacy w imieniu gminy Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Msciwojowie.

2. W przypadku budynkéw bedacych wspotwlasnoscig gminy, w ktorych liczba lokali mieszkalnych:

a) nie jest wicksza niz trzy, zarzad nieruchomos$cia wspdlng wykonywany bedzie przez wspotwlascicieli
nieruchomosci  w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego iKodeksu postgpowania cywilnego
0 wspotwilasnosci;

b) jest wigksza niz trzy, zarzad nieruchomoscig wspolng wykonywany bedzie przez zawodowego zarzadce,
posiadajacego obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
w zwigzku z posrednictwem w obrocie nieruchomos$ciami, w oparciu o zawarta umowe¢ cywilno-prawna
i ustawe o wlasnosci lokali.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. W kolejnych latach zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1. wplywy z czynsz6w za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
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2. érodki pochodzace z dodatkowych optat, do ktérych uiszczania wspolnoty si¢ zobowigzuja, oraz
z funduszé6w remontowych poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy,

3. dofinansowanie z budzetu gminy,
4. srodki pochodzace ze zrodet innych niz wyzej wymienione.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty remontéw oraz modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty biezacej eksploatacji, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli

§ 11. Wysokos$¢ planowanych wydatkow na utrzymanie biezace, remonty ikoszty zarzadu wspolnot
w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujgco:

Lp.

Przeznaczenie

Rok 2024

Rok 2025

Rok 2026

Rok 2027

Rok 2028

1

Koszty biezacej eksploatacji

68 000

74 000

80 000

85000

91 000

Koszty remontowe:

1. Msciwojow 46:

- uzupelnienie ubytkéw w pokryciu dachowym,
- remont komindéw na strychu,

- naprawa porazonych krokwi,

- naprawa schodow wewngtrznych.

2. Godziszowa 65:

- uzupeknienie ubytkoéw w pokryciu dachowym,
- remont komindw na strychu,

- naprawa porazonych krokwi,

- remont klatki schodowe;.

20 000

15 000
20 000

15 000
20 000

Koszty modernizacji:
1. Msciwojow 46:
- montaz rynien i rur spustowych.

20 000

Koszty inwestycyjne:
1.MSciwojow 46:

- remont kapitalny.
2.Godziszowa 65:

- wymiana pokrycia dachowego,
- odnowienie elewacji.

120 000

600 000

80 000

W budynkach, ktore stanowig wspotwlasno§¢ Gminy Msciwojow, ustalenie planu remontow begdzie mozliwe
na podstawie podjecia stosownej uchwaty przez wspolnote mieszkaniowa.

Rozdzial 8.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Msciwojow.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego ipodlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy i sotectwach.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Siczek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V.32.2024

Rady Gminy Ms$ciwojow
z dnia 8 sierpnia 2024 r.

Wykaz lokali gminnych
Wilasnos¢/ wspotwlasnos¢ . . Powierzchnia
L.p. Adres budynku Liczba lokali lokali [m?]
. .. 1. 23,80
— Gmina Msciwojow ’
1 Zimnik 4 3 2. 32,29
5542/10000 3. 4212
— Gmina Msciwojow 1. 49,09
2 Zimnik 3 4277/10000 2 2. 62,12
1. 32,67
. e 2. 43,34
3 Zimnik 6 Gmg‘%iﬁggggjow 5 3. 32,63
4. 58,48
5. 31,50
L Gmina Msciwojow 1. 34,70
4 Zimnik 16 3883/10000 2 2. 30,50
.. Gmina Msciwojow
5 Zimnik 25 2600/10000 1 65,12
1. 45,00
— Gmina Msciwojow 2. 36,40
6 Zimnik 26 6776/10000 4 3. 51,90
4. 61,50
Gmina Msciwojow
7 Barycz 13 2/4 — lokal nie jest 1 67,65
wyodrebniony
Gmina Msciwojow 1. 62,60
8 Godziszowa 65 3 2. 58,80
10000/10000 3. 58.80
. Gmina Msciwojow
9 Godziszowa 57A 2914/10000 1 50,10
. Gmina Msciwojow 1. 53,40
10 Snowidza 8A 290/1000 2 2. 26,00
1. 38,74
2. 4043
3. 40,52
. Gmina Msciwojow 4. 54,62
1 Snowidza 8B 817/1000 8 5. 29,30
6. 70,15
7. 30,67
8. 50,78
. Gmina Msciwojow
12 Snowidza 63 3998/10000 1 42,84
L, Gmina Msciwojow
13 Msciwojow 39 2240/10000 1 64,14
e Gmina Msciwojow 1. 25,30
14 Mciwojow 40 3760/10000 2 2. 43,00
1. 46,25
e Gmina Msciwojow 2. 27,96
15 Msciwojow 46 10000/10000 4 3. 40,88
4. 42,75
1d: ABD737C1-105C-4746-B160-9FE127319770. Podpisany Strona 1




Gmina Msciwojow

16 Niedaszow 10 440/1000 57,20
17 Luboradz 18 Gmina 1\14/51““’] ow 49,50
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.32.2024

Rady Gminy Ms$ciwojow

z dnia 8 sierpnia 2024 r.

Wskazniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowq czynszu

Czynniki wplywajace na warto$¢ stawki
czynszu

% zwyzki w stosunku do
stawki podstawowej

% znizki w stosunku do
stawki podstawowej

Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociaggowa 20% Brak
Lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjng 20% Brak
Lokal wyposazony w instalacj¢ gazowa 20% Brak
Lokal wyposazony jest w instalacj¢ CO do

ktorego ciepto dostarczane jest z zewnatrz — 20% Brak
dotyczy kottowni lokalnych

Potozenie budynku

a) zabudowa zwarta Brak 5%
b) zabudowa wolnostojaca 10% Brak
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